TRABALHOS TECNICOS DA 252 SEMANA DE TECNOLOGIA METROFERROVIARIA & 6° PREMIO
TECNOLOGIA E DESENVOLVIMENTO METROFERROVIARIOS

CATEGORIA 1
ZONEAMENTO TERRITORIAL PARA A FAIXA FERROVIARIA
SINTESE DO TRABALHO
Objetivo: Este artigo apresenta critérios para a elaboragdo de um Zoneamento Territorial para a Faixa Ferroviaria

operada pela Companhia Paulista de Trens Metropolitanos - CPTM, considerando vocagdes e restricdes de uso

deste territorio para orientar politicas voltadas a sua gestéao.

Relevancia: Com a crescente demanda de transporte publico na Regido Metropolitana de Sdo Paulo — RMSP e
uma restritiva situagdo da economia nacional, a CPTM se vé diante do desafio de desenvolver estratégias que

visem a eficiéncia na gestao de seus ativos.

A Companhia é detentora de um significativo patrimonio territorial, cuja gestao deve contribuir significativamente
para a consecuc¢do de suas metas estratégicas. Neste contexto, o0 zoneamento da faixa ferroviaria se apresenta
como um instrumento capaz de orientar 0 uso de seus espagos operacionais € ndo-operacionais, indicar vocacoes
de usos voltados a obtencao de receitas nao-tarifarias, a provisdo de equipamentos e espacos de uso publicos e a

uma melhor inser¢do de sua malha no espac¢o urbano, permitindo o uso otimizado e sustentavel do territorio.

Descricao: A CPTM é gestora de um territério linear com 273 quildbmetros de extensao, que atende 23 municipios
na RMSP e Aglomeragao Urbana de Jundiai. S0 94 estagbes, 04 complexos de manutengao e inUmeras
instalagdes e unidades de apoio que garantem o transporte de cerca de 2,9 milhées de passageiros por dia. Seu
territorio € compartilhado com a areas da Unido destinadas ao transporte de cargas, e comporta uma série de

usos nao ferrovidrios, tais como residéncias, areas comerciais e institucionais cedidas a terceiros, redes de



infraestruturas aéreas e subterraneas, viadutos, pontes e passarelas e focos de invasdes por habitagdes

precérias.

Ao longo das suas 07 linhas operacionais, A CPTM interage com diversos agentes publicos e privados que
ocupam ou respondem pela gestao de seu entorno, langando seus projetos sobre a faixa ferroviaria, requisitando
areas para requalificacdo urbana e implantagédo de novas infraestruturas. A ferrovia também convive com uma

série de condicionantes ambientais que impactam a sua operagao e impoéem restricbes ao uso de seu territorio.

Para a elaboracao do zoneamento, parte-se da analise de informacgdes da ferrovia e de sua area de influéncia
disponiveis no RAIZ CPTM, sistema corporativo de informagdes georreferenciadas da Companhia, que dispbe de

dados cadastrais, ambientais e territoriais obtidos de fontes internas da empresa e de fontes secundarias.

A andlise da faixa ferroviaria é estruturada a partir de 02 categorias de areas:

« Areas operacionais: incluem as vias e demais sistemas ferroviarios, as estagées, os complexos de manutengao,
unidades de apoio e demais instalacdes em uso dedicadas as atividades operacionais, bem como areas

comprometidas para uso futuro previstas nos planos de expansdo e modernizagao.

« Areas nédo-operacionais: situadas nos limites patrimoniais da ferrovia, sdo ocupadas por usos nao ferroviarios
tais como areas cedidas para equipamentos e espagos de uso publico, residéncias de ferroviarios e areas sem

uso estabelecido.

A analise se consolida com uma matriz multicritério que aponta fragilidades e potencialidades para a faixa

ferroviaria, considerando os seguintes aspectos:

» Situagao dominial da faixa ferroviaria;



» Compartilhamento de areas com o transporte de carga;

* Interferéncias com infraestruturas urbanas;

* Restricdes ambientais e urbanisticas legais de uso e ocupacgéo do solo;

* Relagdo com centralidades, operagdes urbanas e projetos urbanos de porte;

* Presenga de assentamentos precarios e areas vulneraveis a invasodes;

» Cenarios de desenvolvimento urbano na area de influéncia da ferrovia.

Com base na matriz multicritério, o territério da CPTM é delimitado pelas seguintes zonas:

» Zona operacional: areas atualmente em uso pelas instalagdes ferroviarias e as com projetos ja definidos para

execugdo em curto prazo.

» Zona de expansao operacional: areas previstas para uso futuro que compdem os projetos a serem executados

em médio e longo prazo.

 Zona prioritaria para empreendimentos associados: areas operacionais e ndo operacionais cuja inser¢ao urbana

oferece atratividade para usos que permitam a geracao de receitas nao--tarifarias.

 Zona prioritaria para equipamentos publicos: areas nao operacionais sem possibilidade de empreendimentos

associados que geram custos de manutencao e que se coadunam com planos de desenvolvimento urbano dos

municipios.

 Zona prioritaria para alienagao: areas nao operacionais sem possibilidade de empreendimentos associados e

que geram custos de manutencéo, mas com atratividade para compra por terceiros.



Estas zonas refletem as vocagdes de uso e ocupacao do solo na faixa ferroviaria frente as pressoes e
oportunidades apresentadas pelos cenarios de desenvolvimento da RMSP, de forma a permitir uma atuagéao
estratégica da CPTM na gestao de seu territério e contribuir para sustentabilidade econémica e social da

Companhia.
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